Zatacznik nr 1/II11

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA - ZADANIE III .

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania konserwacji oraz usuwania awarii urzadzen
wentylacyjno - klimatyzacyjnych oraz solarnych zainstalowanych w obiektach Urzedu
Miejskiego Wroctawia przy:

l. ul. Hubska 8-16

I. Czynnosci konserwacji w okresie 2021-2022r - obejmuja:

1. Konserwacje urzadzen wewnetrznych :

— 2 x w roku / co 3 miesigce - marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien (co kwartat) /
klimatyzatoréw w pomieszczeniach biurowych /

— 4 x w roku - / co 3 miesigce - marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien ( co kwartat) /
konserwacja jednostek wewnetrznych zainstalowanych w pomieszczeniach serwerowni
i rozdzielni elektrycznych budynku Urzedu Miejskiego Wroctawia przy ul. Hubskiej 8-16
w zakresie utrzymania prawidtowego stanu technicznego i sprawnosci dziatania poprzez
wykonanie wszelkich koniecznych i wymaganych czynnosci konserwacyjnych dla
systemu klimatyzacji wraz z ich czesciami mechanicznymi, elektrycznymi, sterujgcymi
oraz instalacjg jak réwniez utrzymaniem czystosci tych elementéw.

w tym :

Utrzymanie w dobrym stanie technicznym, poprzez wykonywanie czynnosci konser-
wacyjnych, urzadzen, pompek skroplin i wszelkiego rodzaju potaczen urzadzen z instalacjg
uktadu chtodzenia,

Sprawdzanie poprawnosci dziatania paneli i pilotow sterujacych regulujgcych prace
zamontowanych urzadzen,

Konserwacje czesci wirujacych jak wentylatory i turbiny, a w przypadkach koniecznych

wymiana zuzytych elementow,

Utrzymanie droznosci instalacji odciekowej, otworéw odprowadzajacych skropliny,

- Czyszczenie i mycie obuddw, zaluzji nawiewu filtréw, wentylatoréow, turbin, wirnikdw, tacek

odciekowych zainstalowanych urzadzen,

Dezynfekcja tacek, filtrow statych i elektrostatycznych, wirnikow. Do dezynfekcji nalezy

uzywac srodkéw dopuszczonych do uzytku w pomieszczeniach gdzie przebywajg ludzie i
natychmiastowo niszczacych plesnie, grzyby, wirusy, bakterie i inne.

Wymiane zuzytych, uszkodzonych, niedroznych badZ niespetniajagcych wymogow czesci

urzadzen, czujnikdw, modutdw sterowania, pompek, zbiornikéw, filtréw, uszczelek na
ztaczach i innych.

2.

Konserwacje agregatow i urzgdzen zewnetrznych klimatyzacji :

4 x w roku /co 3 miesigce- marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien (co kwartat) dla
agregatow obstugujacych pomieszczenia biurowe i sale konferencyjne,

4 x w roku / co kwartat : marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien / dla agregatéw
obstugujacych serwerowni i rozdzielnie elektryczne

raz na dwanascie miesiecy dokonywanie kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatéw i
urzadzen lub instalacji zawierajacej od 3 kg do 30 kg czynnika chtodniczego bedacego
fluorowanym gazem cieplarnianym lub od 5 ton do 50 ton ekwiwalentnego CO?,

raz na szes¢ miesiecy dokonywanie kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatéw i
urzadzen lub instalacji zawierajacej od 30 kg do 300 kg czynnika chtodniczego bedacego
fluorowanym gazem cieplarnianym lub od 50 ton do 500 ton ekwiwalentnego CO?,

raz na trzy miesigce dokonywanie kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatéw i
urzadzen lub instalacji zawierajacej od 300 kg i wiecej czynnika chtodniczego bedacego
fluorowanym gazem cieplarnianym lub od 500 ton i wiecej ekwiwalentnego CO?.

Wykonanie wszelkich koniecznych i wymaganych czynnosci w zakresie utrzymania
prawidlowego stanu technicznego i sprawnosci dziatania oraz czystosci urzadzen wraz z
ich czeSciami mechanicznymi, elektrycznymi, sterujacymi oraz instalacja.



Sprawdzanie potaczen w tym uszczelek, zawordw, parownikow i skraplaczy, elementéw
systemu narazonych na wibracje, modutéw sterujacych, zasilenia sprezarek, poziomoéw
ptyndéw.

wtym :

- Usuwanie wszelkich uszkodzen wynikajacych z eksploatacji urzadzen,

- Czyszczenie obuddw zainstalowanych urzadzen zewnetrznych,

- Kontrola dziatania zawordw rozpreznych klimatyzatordw,

- Kontrola prawidtowosci zasilania urzadzen i dziatania automatyki,

- Uzupetnianie w urzadzeniach chtodniczych olejow syntetycznych,

Uzupetnienie czynnikéw chtodzacych w przypadku jego odpompowania w trakcie prac
remontowych,

Utrzymanie wiasciwego stanu zabezpieczenia instalacji chtodzenia otulinami a w przypadku
stwierdzenia uszkodzen wymiane zuzytych zniszczonych otulin izolacyjnych, opasek,
zaciskow i tasm samoprzylepnych na rurociggach klimatyzacyjnych,

Sprawdzanie czystosci, czyszczenie i mycie wymiennikéw (parowniki, skraplacze) z pytow,
kurzu, lisci i innych zanieczyszczen,

Konserwacja-serwis silnika wentylatora (tozyska, drgania, szumy) a w razie koniecznosci
wymiana,

Sprawdzanie istniejacej instalacji zasilania elektrycznego zainstalowanych urzadzen,

- Czyszczenie i mycie lub wymiana przewodow odprowadzajacych skropliny oraz pompek
wspomagajacych odprowadzenie skroplin,

Kontrola funkcjonowania systemu automatyki zainstalowanych w urzadzeniach, a w
przypadku stwierdzenia uszkodzenia dokona¢ wymiany sterownikéw i innych elementéw na
nowe,

Sprawdzenie wspornikow i mocowan zawieszonych urzadzen,

- Kontrola szczelnosci urzadzen i instalacji metodg kontroli bezposredniej, zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 517/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r., ustawg z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajacych warstwe ozonowq
oraz o niektorych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2158) przez
osoby posiadajgce odpowiednie certyfikaty w zakresie substancji kontrolowanych nalezy:

a) raz na dwanascie miesiecy dokonac¢ kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatow i
urzadzen lub instalacji zawierajacej od 3 kg do 30 kg czynnika chtodniczego bedacego
fluorowanym gazem cieplarnianym lub od 5 ton do 50 ton ekwiwalentnego CO?,

b) raz na szes¢ miesiecy dokonac¢ kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatéw i
urzadzen lub instalacji zawierajacej od 30 kg do 300 kg czynnika chtodniczego
bedacego fluorowanym gazem cieplarnianym Ilub od 50 ton do 500 ton
ekwiwalentnego CO?,

c) raz na trzy miesigce dokonac kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatéw i urzadzen
lub instalacji zawierajacej od 300 kg i wiecej czynnika chtodniczego bedacego
fluorowanym gazem cieplarnianym lub od 500 ton i wiecej ekwiwalentnego CO?.

Powyzsze czynnosci muszg by¢ wpisane do Centralnego Rejestru Operatorow przez
uprawnionego Operatora urzadzen (upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego) w
ciagu 15 dni roboczych od dnia wykonania czynnosci. W zwigzku z powyzszym Wykonawca
w ciggu 5 dni roboczych od dnia wykonania czynnosci ma dostarczy¢ Zamawiajgcemu
protokoty z przeprowadzonych préb szczelnosci i konserwacji, wykonanych przez
pracownika Wykonawcy, ktéry posiada uprawnienia pozwalajace na ich wykonywanie
(imienny certyfikat personelu).

wtym :

- przeglad urzadzen oraz systeméw wraz z przyrzgdami zabezpieczajacymi, pod wzgledem
prawidtlowosci  funkcjonowania oraz analizy stosownych parametréw( cisnienia,
temperatury, pradu sprezarki, objetosci uzupetnienia), pozwalajacych na ustalenie czy
uktad jest szczelny,
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z

ocena stanu skorodowania poszczegdlnych elementow urzadzen oraz systemow, rurociggow,
wymiennikéw i innych,

przeglad pod wzgledem wyciekéw poszczegdélnych elementéw urzadzen oraz systemow,
podlegaja mu ziacza spajane, zawory wraz z trzpieniami, uszczelki, pofaczenia z
urzadzeniami sterujgcymi, bezpieczenstwa i instalacja,

w przypadkach niezbednych, braku mozliwos¢ zlokalizowania miejsca wycieku, Wykonawca
wykona prébe cisnieniowg (pomiar bezposredni) w celu jego zlokalizowania,

przed naprawg nalezy odpompowac gazy, dokonac ich odzysku,
uzupetnienie czynnikow w przypadku wycieku po uprzedniej naprawie miejsca wycieku,

zgtoszeniem Zamawiajgcemu ilosci czynnika uzupetnianego w uktadzie oraz wykonaniem

protokotu z tych czynnosci o zawartosci czynnika chtodzacego:

a) od 3 kg do 30 kg czynnika chtodniczego bedacego fluorowanym gazem cieplarnianym
lub od 5 ton do 50 ton ekwiwalentnego CO?> - raz na 12 miesiecy kontrola
szczelnosci zainstalowanych agregatow i urzadzen

b) od 30 kg do 300 kg czynnika chtodniczego bedgacego fluorowanym gazem cieplarnianym
lub od 50 ton do 500 ton ekwiwalentnego CO? - raz na sze$¢ miesiecy
dokonywanie kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatow i urzadzen lub
instalacji

c) od 300 kg i wiecej czynnika chtodniczego bedacego fluorowanym gazem cieplarnianym
lub od 500 ton i wiecej ekwiwalentnego CO? - raz na trzy miesiace dokonywanie
kontroli szczelnosci zainstalowanych agregatow i urzadzen lub instalacji

wraz z dostarczeniem w ciaggu 5 dni roboczych protokotéw z tych czynnosci,
umozliwiajgcych Zamawiajagcemu dokonania wpisu do Centralnego Rejestru Operatoréw
przez osobe upowazniong przez Zamawiajgcego.

. Konserwacje central wentylacyjnych:

- 4 x w roku / marzec, czerwiec, wrzesien , grudzien (co kwartat) / - central
obstugujacych pomieszczenia biurowe,

- 4 x w roku/ co kwartat : marzec, czerwiec, wrzesien, grudzien / central obstugujacych
sale konferencyjne,

- zainstalowanych na zewnatrz obiektu jak réwniez w pomieszczeniach technicznych i
biurowych w zakresie utrzymania prawidtowego stanu technicznego i sprawnosci
dziatania oraz czystosci urzadzen wraz z ich czesciami mechanicznymi, elektrycznymi,
sterujacymi, automatyka i instalacjg oraz dokonywanie zataczania i wytaczania lokalnie
dziatajacych urzadzen. Sprawdzania stabilnosci zamontowanych urzadzen na
konstrukcjach wsporczych, izolacji kanatéw wentylacyjnych.

akres czynnosci konserwacyjnych central wentylacyjno - klimatyzacyjnych:

kontrola podstawowych parametréw stanu technicznego obuddéw, rurociggédw chtodniczych,
kanatow wentylacyjnych a w przypadku stwierdzenia ich uszkodzen dokonaé¢ wymiany na
nowe,

kontrola pracy central wentylacyjnych i wentylacyjno-klimatyzacyjnych, korekta nastaw na
dziatania optymalne lub wskazane przez Zamawiajqcego,

kontrola izolacji a w przypadku stwierdzonego uszkodzenia wymiana na nowa,

czyszczenie czerpni powietrza, wylotéw, przewoddw z brudu i kurzu,

wypoziomowania, mocowan i momentu dokrecenia $rub w centralach podwieszanych
regularna kontrola, regulacja i konserwacja przepustnic powietrza wraz z sitownikami i

dzwigniami,

kontrola poprawnos$ci dziatania i jesli zajdzie taka konieczno$¢ regulacja pracy a takze
czyszczenie wymiennika rotacyjnego - rotora,

Kontrola i konserwacja nagrzewnicy wodnej w szczegolnosci kontrola dziatania zabezpieczen
przeciwzamrozeniowych w okresie jesienno-zimowym,

konserwacja, czyszczenie i kontrola poprawnej pracy wentylatoréw poprzez odpowiednie
nastawy falownikéw lub innych podzespotéw odpowiedzialnych za zmiane predkosci,



- konserwacja, regulacja i kontrola pracy silnika a w przypadku stwierdzonego zuzycia lub
nieprawidtowego dziatania dokona¢ wymiany tozysk, podzespotoéw lub silnika,

- Kontrola poprawnosci i stanu potaczen elektrycznych oraz izolacji przewodow elektrycznych,

- regularna kontrola stanu i naciggu pasow oraz kot przektadni pasowej, regulacja ptaszczyzny
két pasowych, kontrola stanu paskow klinowych, gdy =zaistnieje konieczno$¢  nalezy
wymieni¢ pasy badz kota na nowe,

- kontrola i regulacja zawordéw regulacyjnych i odcinajacych a w przypadku stwierdzenia
uszkodzenia dokona¢ wymiany na nowy

- Kontrola stopnia zabrudzenia filtrow, wymiana filtrdw w przypadku parametrow filtracji
nizszych niz minimalny stopien wskazany dla danego urzadzenia co powoduje zmniejszenie
wydajnosci instalacji ,

- Kontrola poprawnej pracy uktadu recyrkulacji oraz wspodtpracujacych przepustnic powietrza -
jesli wystepuje

- Kontrola poprawnej pracy szafy sterowniczej

- odpowietrzenie chtodnicy czy nagrzewnicy wodnej, w okresie zimowym nie dopusci¢ do jej
zamrozenia

- kontrola zawordéw regulacyjnych czynnika grzewczego i chtodzgcego

- Wykonanie wszelkich koniecznych i wymaganych czynnosci dla utrzymania dobrego stanu
technicznego i prawidtowego dziatania réwniez pod wzgledem wydajnosci systemu
wentylacyjno-klimatyzacyjnego .

Przeglad automatyki sterowania : - sprawdzanie ukfadéw sterowania, zasilania i urzadzen
zabezpieczajacych, sprawdzanie elektroniki pod wzgledem funkcji i wartosci nastawionych
parametrow w przypadku stwierdzenia ich uszkodzen wymiana uktaddéw, stycznikéw i innych
elementéw uszkodzonych na nowe,

- przeglad aplikacji sterownikow

- przeglad czujnikéw, zadajnikéw i regulatorow

- przeglad uktadow sterowania i zasilania elektrycznego

- sprawdzenie czystosci i dokrecenia potaczen, zaciskow elektrycznych na tablicach

- sprawdzenie nastaw i ewentualna regulacja automatyki kontrolno-pomiarowej i
uktaddéw sterowania jak réwniez sprawdzenie zadziatania elementéw i uktaddéw
zabezpieczajacych i regulacyjnych

- kontrola i kalibracja czujnikdw temperatury, manometrow, presostatow, czujnikéw
przeciwzamrozeniowych i innych

4. Konserwacja wentylatorow dachowych - 2 x w roku w miesigcach (czerwiec,pazdziernik)
w tym:
- czyszczenie obudowy i wylotéw wyciggu powietrza ,
- kontrola zaciskéw i potaczen elektrycznych

5. Konserwacja kurtyn powietrznych - 1 x w sezonie (pazdziernik ).
Kurtyny powietrzne nalezy odkurzy¢ i wyczysci¢, umy¢, sprawdzi¢ nagrzewnice.
Kurtyny powietrzne przytaczone do instalacji centralnego ogrzewania wyposazone w filtry
powietrza chronigce wezownice wody grzewczej nalezy sprawdzac¢ co 3 miesigce i czysci¢
filtry poprzez trzepanie, odkurzanie, pranie lub wymiane.
Kontrola uktadu zabezpieczenia przeciw zamrozeniowego, termostatu, .
Kontrola prawidtowego dziatania pod wzgledem przydtawienia wentylatoréw, mocy
nadmuchu i gto$nosci kurtyn powietrznych a takze podtaczen instalacji elektrycznej.
w tym:
- czyszczenie obudowy, wylotéw kurtyn powietrznych,
- czyszczenie wymiennika i turbiny,
- kontrola zaciskdéw i potaczen elektrycznych
6. Konserwacja instalacji solarnej 2 x w sezonie ( marzec, pazdziernik).

Zakres czynnosci konserwacyjnych instalacji solarnej:



sprawdzenie barwy glikolu

badanie glikolu pod wzgledem jego odczynu kwasowosci pH.

sprawdzenie odpornosci czynnika (glikolu) na zamarzanie.

sprawdzenie i ewentualna regulacja cisnienia roboczego instalacji oraz cisnienia

wstepnego wzbiorczego naczynia przeponowego uktadu solarnego.

sprawdzenie dziatania zaworu bezpieczenstwa uktadu solarnego,

sprawdzenie dziatania pompy obiegowej oraz pozostatych elementéw armatury
hydraulicznej.

sprawdzenie poprawnosci dziatania automatyki solarnej. Sprawdzeniu poprawnosci
nastaw regulatora oraz kontroli charakterystyki wskazan czujnikow temperatury
(czujnika kolektorow stonecznych oraz czujnika temperatury zasobnika).

- sprawdzenie szczelnosci kolektoréw stonecznych uchwytéow, montazowych, ewentualnej
konstrukcji wsporczej oraz instalacji hydraulicznej.

- sprawdzenie stanu izolacji przewoddw solarnych i uzupetnienie ewentualnych ubytkdéw.

PONADTO W ZAKRESIE WYKONYWANEGO PRZEDMIOTU UMOWY BEDZIE USUWANIE
AWARII:

- usuwanie awarii wystepujacych na instalacji klimatyzacji i wentylacji w tym koniecznej
wymiany elementow urzadzen - awarie zgtaszane bedg Zamawiajgcemu telefonicznie badz
mailowo.

Do obowigzkow Wykonawcy bedzie prowadzenie dokumentacji przegladdéw (protokoty z
przegladéow i napraw podpisane przez Wykonawce i Zamawiajgcego) wraz z dostarczeniem
do siedziby Zamawiajacego w ciqgu 5 dni roboczych protokotdw z tych czynnosci,
umozliwiajgcych Zamawiajgcemu dokonania wpisu do Centralnego Rejestru Operatorow.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przedtozenie informacji o wielkoSci emisji gazéw
cieplarnianych do dnia 31 marca kazdego roku wykonywania umowy.

Kazdorazowy wyciek czynnika chtodzacego ma by¢ zgtaszany osobie nadzorujacej
wykonywanie umowy.

Uwaga:

Przed podpisaniem umowy Wykonawca prac zobowigzany jest do sporzadzenia
harmonogramu prac zgodnie z zaleceniami Zamawiajacego na okres trwania umowy tj. od
02.01.2021 r. do 31.12.2022 ..

Harmonogram ma obejmowacé wszystkie prace bedace przedmiotem umowy w terminach
przystosowanych do sezonu pracy instalacji chtodzenia i grzania, a badania szczelnosci
muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa i
normami, w tym Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 517/2014 z
dnia 16 kwietnia 2014 r., ustawg z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajacych
warstwe ozonowg oraz o niektérych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2158) dla poszczegdlnych urzadzen wpisanych do Centralnego Rejestru Operatorow.

Wszystkie wykonane prace i przeglady majg by¢ potwierdzone protokotami wykonania
podpisanymi przez Wykonawce / podpis osoby do tego uprawnionej zgodnie z
obowigzujacym prawem/ i Zamawiajacego,

Wykonawca bedzie dysponowat, w czasie umozliwiajgcym zabezpieczenie awarii, sprzetem i
materiatami umozliwiajgcymi wykonanie prac ktére ograniczg destrukcyjne dziatanie awarii
instalacji i urzadzen.

Pod pojeciem awarii Zamawiajacy rozumie nagte wystgpienie niesprawnosci dziatania
urzadzenia, uszkodzenia, nieszczelnosci badz zablokowania instalacji klimatyzacyjno-
wentylacyjnej oraz awarii urzadzen z nig wspotpracujacych.

Postéj samochoddw i parkowanie podczas wykonywania prac jest mozliwy jedynie po
uprzednim zgtoszeniu administratorowi obiektu i uzgodnieniu mozliwosci wjazdu i miejsca
parkowania.



Wykonawca bedzie przeprowadzat konserwacje i usuwat awarie urzadzen wskazanych w:

Zataczniku nr 2E/III-Wykaz urzadzen wentylacyjno - klimatyzacyjnych zainstalowanych
w obiektach Urzedu Miejskiego Wroctawia - zadanie III.
Zalaczniku nr 2F/III - Wykaz central wentylacyjnych i jednostek wewnetrznych
zainstalowanych w obiektach Urzedu Miejskiego Wroctawia
zadanie III.



